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1.0 ALLGEMEINES

|1.1 Vorbemerkung J

Bei dem vorliegenden B-Plan handelt es sich im Wesentlichen um die Uberarbeitung dreier
Flurstlcke des seit 1993 rechtsverbindlichen B-Planes ,Im Paesch Il 1. Anderung®. Die bis-
herige Nutzung als landwirtschaftliche Flachen wird in ,Gewerbegebiet sowie ,Mischgebiet
gedandert.

Anlak der Anderung sind weitere konkret geplante Betriebsansiedlungen im AnschluR an
das bestehende Gewerbegebiet.

Mit Beschluft vom 19.07.1995 hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde Longuich die Auf-
stellung des B-Planes fir die 3. Anderung beschlossen. Die Inanspruchnahme der Fliache
war bereits im Zusammenhang mit einer geplanten Hotelansiedlung Gegenstand eines
Verfahrens gem. § 4 Abs. 1 BauGB. Hierbei wurden im Wesentlichen von den Trager 6f-
fentlicher Belange gegentber einer weiteren Ausdehnung der Uberbaubaren Fldchen keine
Anregungen oder Bedenken vorgebracht. Das eingeleitete Anderungsverfahren wurde je-
doch bisher nicht zu Ende geflhrt.

Nachdem die Hotelansiedlung nicht umgesetzt werden konnte, wird die bisherige Planab-
sicht zur Ausweisung eines Sondergebietes geéndert. Die Ausweisung erfolgt als ,Misch-
gebiet" bzw. soweit Fl&dchen der Firma Becker + Winnerek betroffen sind werden diese als
,Gewerbegebiet* ausgewiesen.

Im noch wirksamen FNP der VG Schweich ist der Uberplante Bereich als landwirtschaftliche
Flache ausgewiesen.

Die Flachenerweiterung des Gebietes wird in der derzeit laufenden Gesamtfortschreibung
des Flachennutzungsplans berlcksichtigt. Nach dem Stand der Fortschreibung kann davon
ausgegangen werden, dal das Entwicklungsgebot gem. § 8(3) Satz 2 BauGB erfiillt ist.

Die Gemeinde Longuich hat It. Regionalem Raumordnungsplan die Funktionszuweisung
Landwirtschaft und Erholung. Die Funktionen, Wohnen, und Gewerbe kénnen nur im Rah-
men der Eigenentwicklung vollzogen werden. Alle Planungen der Gemeinde miissen der
besonderen Funktion ,L" und ,E* Rechnung tragen.

Der vorgesehene Geltungsbereich ist der beigefligten Karte zu entnehmen.

1.2 Gebietsabgrenzung

Das Plangebiet erstreckt sich auf Teilbereiche der Gemarkung Longuich

Flur 6 Flurst.-Nr.
8/1 Weg, bis 8/5, 8/7 Weg bis 8/14, 8/15 Weg tiw.,

Flur 7 Flurst.-Nr.
40/15 Weg tlw., 40/16 tlw., 40/17 tlw., 40/18, 40/24 Weg tiw., 40/25 Weg.

Die genaue Abgrenzung ist der Kartendarstellung M 1:1000 zu entnehmen.



2.0 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Die Planungsgrundlage haben sich durch die 3. Anderung gegentiber der Ursprungspla-
nung nicht verdndert. Die Zielaussagen des Landespflegerischen Planungsbeitrag sowie
die Grundaussagen zur Wasserwirtschaft haben weiterhin Bestand.

Das mit der 1. Anderung ausgewiesene Gewerbegebiet ist weitestgehend an Gewerbebe-
triebe veraufiert bzw. konkrete Grundstiicksverhandlungen stehen kurz vor dem Abschluf.
Reserveflachen flr weitere Ansiedlungen stehen daher nicht mehr zur Verfigung.

Derzeit wird das Plangebiet (Anderungsbereich) landwirtschaftlich genutzt oder liegt brach.
Fragen mdoglicher Altlasten wurden bereits in der Ursprungsplanung abschlieRend behan-
delt.

Fir die geplante Erweiterung in Form eines Gewerbe- und Mischgebietes bestehen kon-
krete Ansiedlungsabsichten.

Die aus der Bewertung des aktuellen Zustands und der Empfindlichkeit der einzelnen Na-
turraumpotentiale abgeleiteten landespflegerischen Zielvorstellungen sind im landespflege-
rischen Planungsbeitrag dargelegt.

3.0 DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN ENTWURF

131 Stadtebauliche Konzeption

[3.1.1  stadtebauliche Zielvorgaben

Als stiddtebauliche Zielvorgaben sind anzusehen:

Ausweisung von Flachen flir;

- ,Gewerbegebiet” (GE)

- ,Mischgebiet (M)

— Bericksichtigung 6kologischer Vorgaben

~ Abgrenzung zur Ortslage einschl. des durch Abrundungssatzung festgestellten Bereich
Fastrauer Weg.

— Begrenzung der AbfluBmenge von Oberflachenwasser sowie Festsetzungen in Bezug
auf die Ableitung von Niederschlagswasser.

ELZ Topographische Situation

Bei dem Uberplanten Geldnde handelt es sich um eine relativ ebene Flache. Die exakte
Gelandesituation wurde durch ein ortliches AufmaR festgestellt. Die entsprechenden Hé-
henlinien sind in den Plan eingearbeitet.



3.1.3  Nutzungseinschrinkung ]

Larmvorsorge

Zur Ermittlung der Ger&uschbelastung durch Stralenverkehr im Plangebiet, wurden die
Erkenntnisse eines schalltechn. Gutachten flr den Bebauungsplan ,Zwischen den Ortstei-
len* auch far den Anderungsbereich sinngeman angewendet.

Aufgrund der vorliegenden Untersuchung ist davon auszugehen, daf im Anderungsbereich
Schallschutzmalinahmen erforderlich werden.

Es wird im B-Plan folgende Festsetzung aufgenommen:

JMVohnnutzung ist nur zulassig in Verbindung mit Einbau von Fenstern — fiir Aufenthaltsréume — die der Schall-
schutzilasse Il mit einer Luftschallddmmung von mind. Rw 40 dB entsprechen.”

3.1.4 Nutzungsverteilung

Entsprechend der Vorgaben des Ortsgemeinderates wird der Anderungsbereich als ,Misch-
gebiet" ausgewiesen und soweit Flachen der Firma Becker + Winnerek betroffen sind als
,Gewerbegebiet".

Da es sich bei dem Anderungsbereich nicht mehr um einen Bereich handelt, der dem enge-
ren Ortskern zugeordnet werden kann, wird die Auffassung vertreten, daR hier Einzelhan-
delsnutzung auszuschlielRen sind.

Dartiber hinaus wird der Verkauf von Waren an Endverbraucher in Verbindung mit Hand-
werksbetrieben nur dann flr unbedenklich gehalten, wenn dieser eine untergeordnete
Funktion des Betriebes in Bezug auf die Verkaufsflache und den Umsatz einnimmt. Hier
wird folgende Formulierung vorgeschlagen:

~Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher gemagl § 6 (2)3 und 4 sowie § 8(2)1
und 2 BauNVQO sind nur in Verbindung mit Handwerksbetrieben zuldssig und wenn der Ver-
kauf in Bezug auf Fldche und Umsatz eine untergeordnete Funktion einnimmt” (vergl. Fest-
setzung A 1.2).

Die allgemein zulassigen Nutzungen gem. BauNVO wurden bewuRt eingeschrankt. Im Ein-

zelnen sind festgesetzt;

1. Im ,Gewerbegebiet” bzw. ,Mischgebiet’ (Ml) sind gemaR § 1(5) BauNVO Nutzungen
gem. § 8(2)3 und 4BauNVO, § 6(2)7 und 8 sowie Ausnahmen nach § 6(3) BauNVO
unzuldssig. Da das ,Mischgebiet” im Larmpegelbereich IV liegt, wird -flir Aufenthalts-
réume- der Einbau von Fenster der Schallschutzklasse Il mit einer Luftschalldiam-
mung von mind. Rw 40 dB festgesetzt.

Zur Begrenzung des Gebdudevolumens werden folgende Regelungen getroffen:

« Grundfl&chenzahl und Gescholflachenzahl (vergl. Festsetzung A3 und Nutzungsscha-
blone)

o Dachneigung, First- und Traufhéhe (vergl. Festsetzung B1 und B3).



Als Ubergang und Pufferzone zur Ortslage wird auch weiterhin die in der 1. Anderung be-
reits ausgewiesenen landwirtschaftlichen Flachen in die 3. Anderung Gbernommen und in
ihrem Bestand festgeschrieben.

Flachen fiir Versorgungsanlagen |

Die zur ErschlieRung des Baugebietes erforderlichen Leitungen sind in die dffentlichen Ver-
kehrsflachen zu integrieren. Bei einer Regelbreite von 7,00 m ist hier ausreichend Raum.
Die Aufteilung ist dem kilinftigen Projektentwurf vorbehalten.

Es werden keine besonderen Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen ausgewiesen. Die-
se Anlagen werden als grundsatzlich genehmigungsfahig festgesetzt.

Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Erforderliche Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wurden auRerhalb des Plan-
gebietes nachgewiesen. (vergl. hierzu landespflegerischen Planungsbeitrag).

Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Die Entwésserungskonzeption wurde bereits mit der Ursprungsplanung fiir den Gesamtbe-
reich festgelegt. Durch die Ausweisung zusétzlicher Uberbaubarer Flachen ist keine grund-
satzliche Anderung gegeniiber der Ursprungsplanung ausgel&st.

Die bisherigen Anforderungen beziglich Niederschlagswasser werden auch fur den Ande-
rungsbereich Ubernommen.

Die im Bereich des Flurstlicks Flur 7 Nr. 40/18 befindlichen Betonhalbschalen der Wein-
bergsentwésserung werden entfernt. Die Ableitung bzw. Versickerung der anfallenden Nie-
derschlagswasser erfolgt auf Flurstlick Flur 8 Nr. 8/13. Das betreffende Flurstiick wird als
Flache fur die Wasserwirtschaft festgesetzt.

13.1.5  ErschlieRung

a) AuBere ErschlieBung
Die Erschliefung erfolgt durch AnschluR an das bestehende Gewerbegebiet.

b) Innere Erschliefung

Die StraBenfuihrung der geplanten Stichstrale orientiert sich am Verlauf des vorh. Wirt-
schaftsweges. Auf die Anordnung einer Wendeplatte mit einem Durchmesser von 25,0m
wurde aufgrund der geringen Anzahl der erschlossenen Betriebsgrundstiicke verzichtet. Ein
Wenden mit mehrachsigen Fahrzeugen bzw. Mullfahrzeugen erfolgt auf den Betriebs-
grundsttcken.

Entlang der ErschlieBungsstrae ist generell eine die Strale begleitende Bepflanzung in
Form von groRkronigen Einzelbdumen durch Festsetzung im B-Plan vorgesehen.

Bei den offentlichen Verkehrsflachen werden keine separaten Gehwege im B-Plan darge-
stellt. Die exakte Aufteilung der gesamten &ffentlichen Verkehrsflache ist dem spateren
Projekt vorbehalten. Der Bebauungsplan setzt nur die Gesamtbreite der 6ffentl. Verkehrs-
flache fest.



Die bestehenden Wirtschaftswege werden durch die beabsichtigte Bebauung nicht tangiert
bzw. deren Funktionserhaltung wird bei der ErschlieRungskonzeption bertcksichtigt.

3.1.6  Besondere bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen 7

Zur Erreichung der v.g. stddtebaulichen Zielvorgaben sind besondere Regelungen in Form
von textlichen Festsetzungen erforderlich.

Nutzungsverteilung

Soweit es sich um Bauflachen handelt, sind Art und MaR der zuldssigen baulichen Nutzung
geregelt durch die Darstellung von Baugrenzen in Verbindung mit textlichen Festsetzungen
hinsichtlich Bauvolumen, Art der Nutzung sowie den Maximalwerten der Ausnutzung der
Uberbauung der jeweiligen Grundstulcke.

AuBere Gestaltung

Bei den gestalterischen Festsetzungen werden Regelungen getroffen hinsichtlich der Ge-
b&dudehdhe, der Dacheindeckung, der Wirkung der Fassaden in der Landschaft (Hellbe-
zugswert) sowie Regelungen bezlglich zuldssiger Reklame- und Werbeanlagen. Zur Ver-
minderung der Einsicht von der Ortslage bzw. der L145 auf die neuen Gebaude wurde eine
max. Gebaudehdhe von 8,0 m festgesetzt.

Erfordernisse des Naturschutzes und der Landespflege zur Vermeidung und Minderung von
bau-, anlagen- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen sind dem landespflegerischen
Planungsbeitrag zu entnehmen.

Ziffer | Rechtsgrundlage | Begriindung

A Generell gilt § 9(1) BauGB

A1l § 1(4) BauNVvO Ergibt sich aus den Zielsetzungen i.V.m. Aufstellungsbeschl.

A1.1

Al1.2 § 1(5) BauNVvO Dezentrale Lage des Mischgebietes

A1.3 § 9(5)1 BauGB Die unmittelbare Nahe der L 145 erfordert die getroffene Festset-
zung.

A2 § 9(1) 1 BauGB Entspricht der zu erwartenden GebZudestruktur Die in der Nut-

A3, A31 zungsschablone angegebenen Werte entspr. der tatsichlich erziel-
baren Verdichtung und berlicksichtigen die Flichen fiir Stellplatze
und Zufahrten.

B Generell gilt § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO
B1, 2, 3|§ 86 LBauO Die Beschrénkung der Geb&udehthe, der Farbintensitit, Dachnei-
und 5 gung und Eindeckung dient einer harmonischen Einfilgung in die

Landschaft und ergibt sich aus Zielsetzungen aus dem Bereich
Ortshild / Sichtbeziehungen.

Die Angabe des ,Hellbezugswertes" bei B)5 gibt die Lichtmenge, die
von einer Oberfldche reflektiert wird, an. Hierdurch wird ein harmo-
nischer Ubergang mit der umgebenden Griinstruktur angestrebt.

B4, B4.1|§ 86 LBauO Die vom Plangebiet ausgehende Wirkung auf das Ortsbild
B4.2 sowie die rdumliche Nahe zur L150 erfordern einen sensiblen Um-
gang mit raumwirksamen Werbeanlagen.

C,D Diese Festsetzungen entspr. den Forderungen aus dem landespflegerischer Planungsbei-
trag




4.0

LANDESPFLEGE

4.1

Anderungen gegeniiber dem rechtskréftigen Bebauungsplan

]

Die in der Begrindung vom Oktober 1991 die Landespflege betreffenden Ausfiih-

rungen zum Bebauungsplan (Ursprungsfassung) behalten weiterhin ihre Giiltigkeit.

Gegentber dem rechtsgliltigen Bebauungsplan ergeben sich durch die 3. Anderung aus
landespflegerischer Sicht folgende Anderungen (Flurstiick 40/16 ist im rechtsgultigen Be-
bauungsplan bereits als Gewerbegrundstiick dargestellt und deshalb in der folgenden Auf-
stellung nicht berticksichtigt):

a) Baubedingte Wirkungen

Beseitigen von Vegetationsbesténden

- 10 alte Obstbdume

- junge Acker- und Grlinlandbrachen

- Beseitigung einer in Halbschalen gefaiten AbfluRrinne
der Weinbergsentwasserung

b) Anlagebedingte Wirkungen

Als Gewerbe- bzw. Mischgebiet zusatzl. nutzbare Grundstiicke
Zusétzliche Flachenversiegelung
- Mischgebiet 4.977 m? x 0,6 (GRZ0,4 +

Uberschreitungsméglichkeit um 50 % ) = 2.986 m?

- Gewerbegebiet 3.076 m? x 0,8 (GRZ 0,6 +
Uberschreitungsmaéglichkeit) = 2.461 m2
- StralRenverbreiterung 250 m?
5.697 m?

mit Folgen insbesondere auf das Bodenpotential sowie
den OberfladchenabfluR von Niederschlagswasser von
Neuausweisung von offentlichen Flachen zur Eingriinung
der neuen Bauflachen sowie zur Ruckhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser
Neuausweisung von Pflanzgeboten auf Grundstiicken
entlang der Erschliessungsstrale

Neuausweisung von Sdumen sowie Pflanzung von
Obstb&umen (ca. 20 Stlck) auf derzeit intensiv acker-
baulich genutzten Flachen in Flur 13 (Angerberg)
(Erganzung der in der Ursprungsplanung vorgesehenen
Malnahmen)

c) Betriebsbedingte zusétzliche Wirkungen sind nicht erkennbar.

ca.

ca.

ca,

ca.

ca.

ca.

ca.

8.000 m?

90 m

8.000 m?

5.700 m?

3.500 m?

600 m?

6.200 m?



4.2 Durch die Bebauungsplanédnderung verursachte Abweichungen von den lan-
despflegerischen Zielvorstellungen, zu erwartende Beeintrachtigungen und
vorgesehene KompensationsmafRnahmen

4.2.1 Wasserhaushalt

Abweichungen von den Zielvorstellungen und zu erwartende Beeintrichtigungen

— Die Grundwasserneubildung verringert sich durch zusétzliche Flachenversiegelung von
ca. 5.700 m?, der Oberflachenabflul von Niederschlagswasser wird erhéht.

- Wegen der VergroBerung der Betriebsflache eines bestehenden Betriebes muR die in
Halbschalen gefalte Weinbergsentwéasserung um etwa 40 m nach Osten verlegt wer-
den. Damit 14t sich auch die im rechtsglltigen Bebauungsplan dargestellte Renaturie-
rung an dieser Stelle nicht verwirklichen.

Vorgesehene KompensationsmafRnahmen

Bereits der rechtsgtiitige Bebauungsplan sah MaBnahmen zur Vermeidung der Wasser-

haushaltsbelastung durch Empfehlung wasserdurchldssiger Beldge und der Brauchwas-

sernutzung vor. Fir ablaufendes Niederschlagswasser waren Retentions- und Versicke-
rungsmulden ausgewiesen.

- Entlang der Landstrale sowie zwischen Gewerbe- und Mischgebiet werden zuséatzlich
etwa 1.300 m? Retentionsflache ausgewiesen, in der Niederschlagswasser z.T. ver-
sickern, z.T. verdunsten kann. Bei einer durchschnittlichen Tiefe von 0,25 m ergibt sich
hier ein Stauvolumen von ca. 325 m®. Nach den wasserwirtschaftlichen Anforderungen
ist bei einem Ansatz von 50 | pro m? versiegelte Flache das notwendige Rickhalte-
volumen 5700 x 50 = 285.000 | = 285 m® Die wasserwirtschaftlichen Anforde-
rungen lassen sich damit erfiillen.

Fur Oberflachenbelage werden nunmehr wasserdurchldssige Beldge festgesetzt.

- Umleitung der Weinbergsentwésserung im offenen Gerinne etwa 40 m nach Osten,
Aufweitung des Gerinnes auf 3-8 m in Erdbauweise und Integration in die vorgesehene
Bepflanzung.

Verbleibende Beeintrachtigungen: keine

4.2.2 Landschaftsbild / Erholung

Abweichungen von den Zielvorstellungen und zu erwartende Beeintrichtigungen

Das Ziel, die Attraktivitdt des Bereiches sudlich der L 150 fir die ortsnahe Erholung, insbe-
sondere auch unter Berlicksichtigung des attraktiven Zielpunktes “Rémische Villa”, durch
Verbesserung des Landschaftsbildes zu erhéhen, wird durch die vorgesehene zusétzliche
Bebauung weiter verringert. Allerdings ist durch die bestehende und zu erwartende gewerb-
liche Nutzung im bereits ausgewiesenen Gewerbegebiet eine erhebliche Vorbelastung vor-
handen, die durch die neu hinzukommenden Flachen nur eine unwesentlich starkere, zu-
séatzliche Beeintrachtigung erfahrt.

Vorgesehene KompensationsmaRnahmen

Wie im rechtsglltigen Bebauungsplan werden auch die neuen Grundstiicke durch Fest-
setzung einer Eingriinung an den Grundstlicksgrenzen sowie Fassaden- und Wand-
begrinung soweit wie méglich in das Landschaftsbild eingebunden.

Verbleibende Beeintrachtigungen werden durch zusétzliche Entwicklung von Struktur-
elementen (Saume und Obstbaumpflanzungen entlang der Wege) im Bereich des Anger-
berges, auf dem auch im rechtskriftigen Bebauungsplan bereits ErsatzmaRnahmen aus-
gewiesen wurden, kompensiert.

Verbleibende Beeintriachtigungen: keine



4.2.3 Arten und Biotope

Abweichungen von den Zielvorstellungen und zu erwartende Beeintrichtigungen
Durch die Inanspruchnahme von etwa 8.000 m? junger Acker- und Griinlandbrachen sowie
die Beseitigung von 10 alten Obstbdumen werden die Lebensbedingungen fiir Pflanzen-
und Tierarten des Lebensraums “Landwirtschaftliche Nutzflache” weiter reduziert. Bereits
vor der Ausweisung des Gewerbegebietes war die Fldche aufgrund ihrer Lage zwischen
Straen und flurbereinigten Weinbergflachen allerdings erheblich vorbelastet und weitge-
hend isoliert und deshalb nur in geringem AusmaR dazu in der Lage, Lebensriume bereit-
zustellen. Durch das bestehende Gewerbegebiet hat die Belastung auch der Restflachen
zugenommen. Hinzu kommt, daf bei Nichtverwirklichung des Gewerbe- und Mischgebietes
die landwirtschaftlichen Fldchen, deren Nutzung aufgrund der erwarteten Bebauung aufge-
geben wurden, mit hoher Wahrscheinlichkeit wieder in Nutzung genommen wiirden.

Vorgesehene KompensationsmaBnahmen

Die Beeintrachtigung der Lebensraumqualitat fur Pflanzen und Tiere &Rt sich z. T. durch
die Entwicklung von Vegetationsstrukturen (Gehélze und Versickerungsmulden) im Umfang
von ca. 4.100 m* am Rand der Gewerbegrundstiicke (6ffentliche Grunflachen, Flachen far
die Wasserwirtschaft sowie Pflanzgebote auf den Gewerbe- und Mischgebietsgrund-
stlicken) kompensieren. Allerdings sind die Aufwertungsméglichkeiten hier nur gering, da
Uberwiegend junge Brachen aufgewertet werden.

Die verbleibende notwendige Kompensation erfolgt im Bereich des Angerberges durch
Ausweitung der im rechtsglltigen Bebauungsplan bereits vorgesehenen Entwicklung von
Sdumen um eine Flache von ca. 6.200 m? sowie Anpflanzung von ca. 20 Obstbdumen ent-
lang der Wege auf bisher intensiv ackerbaulich genutzten Fléchen.

Verbleibende Beeintrachtigungen: keine

4.2.4 Boden

Abweichungen von den Zielvorstellungen und zu erwartende Beeintrichtigungen
— Zusétzliche Flachenversiegelung von Boden ca. 5700 m?

Vorgesehene KompensationsmalRnahmen
- Anlage von Sdumen auf bisher intensiv ackerbaulich
genutzten Flachen in Flur 13 (Angerberg) ca. 6.200 m?

Verbleibende Beeintriachtigungen: keine

10



4.3 Landespflegerische MaRnahmen auRerhalb des Gewerbegebietes in Flur 13
(Angerberg)

In den Bereichen Wasserhaushalt, Landschaftsbild, Biotopschutz und Bodenschutz verblei-
ben Eingriffe, die im Gewerbe- und Mischgebiet nicht kompensiert werden kénnen. Als Er-
satzma®nahmen werden deshalb in Flur 13 (Angerberg) auf den Flachen, die auch bisher
bereits im Gultigkeitsbereich des Bebauungsplanes liegen, zusétzliche landespflegerische
MaRnahmen auf bisher intensiv landwirtschaftlichen Fldchen ausgewiesen.

MaRnahmen

Entlang der Hauptwirtschaftswege werden 15 m breite Sdume ausgewiesen, auf denen im
Abstand von maximal 20 m hochstdmmige Obstbdume gepflanzt werden. Die Flachen wer-
den nicht eingesat, gedingt oder mit Pestiziden behandelt, sondern nur gelegentlich zur
Vermeidung von Geholzaufwuchs in Teilbereichen gemaht. Zur Bewirtschaftung der land-
wirtschaftlichen Flachen kénnen die Sdume an wenigen Stellen (iberfahren werden.

Die Malnahme entspricht der in der Ursprungsplanung (rechtsgultiger Bebauungsplan)
vorgesehenen Maflnahme; es erfolgt lediglich eine flachenméRige Erganzung um ca.
6.200 m>.

Umsetzung

Die Flachen befinden sich in Besitz der Ortsgemeinde Longuich, die MaRnahmen werden
von dieser umgesetzt.
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5.0 VER-UND ENTSORGUNG y

5.1 Schmutz- und Niederschlagswasser ]

Die Entwasserungskonzeption der Ursprungsplanung gilt auch fir den Anderungsbereich.
Die hier getroffenen Aussagen gelten auch weiter fur die 3. Anderung.

5.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluR an die bestehenden Anlagen im angrenzen-
den Baugebiet.

53 Stromversorgung

Die Energieversorgung ist durch Anschlu® an die vorh. Versorgungsleitungen sicherzustel-
len. Nahere Einzelheiten werden mit dem RWE abgestimmt.

6.0 EIGENTUMSVERHALTNISSE / BODENORDNENDE
MASSNAHMEN

Die zur baulichen Nutzung vorgesehenen Flachen befinden sich im Eigentum der Ortsge-
meinde Longuich. Ein Bodenordnungsverfahren wird durch die Bebauungsplansnderung
nicht ausgeldst. Die Neuordnung erfolgt durch Fortfiihrungsmessung.

7.0 ABWAGUNG EINSCHL. BEGRUNDUNG DER
ABWEICHUNGEN VON DEN LANDESPFLEGERISCHEN
ZIELVORSTELLUNGEN

|Abweichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen

Der landespflegerische Beitrag (s. Kap. 4.1) legt die naturschutzfachlichen Ziele fir die
Entwicklung des Gebietes fest. Diese finden in den wesentlichen Grundzigen im Bebau-
ungsplan ihren Niederschlag.

Abwdgung

Die im Sinne der Abw&gung fur beachtlich gehaltenen Unterlagen und deren Ergebnisse
wurden eingehend in der Sitzung des Ortsgemeinderates erértert. Es wurden keine abwi-
gungsrelevanten Anregungen vorgebracht.
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8.0 KOSTEN DER REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Art Masse x EP GP netto DM GP brutto DM
(incl. 16% MWSt.)

Offentl. Verkehrsflache

— Schwarzdecke 1.044 m? x 150,- 156.600 181.656
— Schotterrasen 100 m? x 25,- 2.500 2.900
Verk.fl. bes. Zweckbestimmung

— Wirtschaftswege 735 m? x 90,- 66.150 76.734
Beleuchtung 3 Stck x 3.000,- 9.000 10.440
Bepflanzung

— flachige Pflanzung 3.500 m?x 10,- 35.000 40.600
— Einzelbdume (Angerberg) 20 Stck x 200,- 4,000 4.640
Schmutzwasser 148.000
Wasserversorgung 85.000
Oberflachenentwasserung 70.000
Summe rd. 620.000

Quellen der Kostenanséatze:

- Schmutzwasser + Wasserversorgung + Oberflachenentwasserung:
Ing.-Bliroc Bambach & Gatzen

— grunplanerische Belange:
Landschaftsarchitekten Bielefeld & Gillich, Trier.

Da es sich bei dem zur ErschlieBung anstehenden Anderungsbereich ausschlieRlich um
gemeindeeigene Flachen handelt, kann auf die Benennung von Beitragsverteilungsmaf-
stében verzichtet werden.
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9.0 FLACHENBILANZ

2m?(ca.) |Z% (ca.)

Gesamtflache 20.457 100,0
Offentliche Verkehrsflache 1.144 56
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

- - Wirtschaftswege- 735 3,6
Offentliche Griinflache 1.330 8,5
Flachen fur die Landwirtschaft 5.712 27,8
Flachen flr die Wasserwirtschaft 2.405 11,8
Bauflachen (Netto) g2 446

Longuich, den

Ortsburgermeister
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